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GEMEINDE
GUTENBERG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
,Hoferbach“

PRAAMBEL

Mit der ggst. Bebauungsplananderung werden die Festlegungen der Stammfassung (Verfasser:
Pumpernig & Partner ZT GmbH, Rechtskraft: 01.01.2016) abgedndert sowie mit der ggst.
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hdferbach“ eine konsolidierte Fassung geschaffen.

Die Anderungen gegeniiber der Stammfassung des gelt. Bebauungsplanes ,Hoferbach* werden

fett bzw. durchgestrichen dargestellt.

VERORDNUNGSENTWURF

gemafl § 40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023%, wonach die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Hoferbach” samt zeichnerischer Darstellung (Planwerk) und Erlauterungsbericht, verfasst von
der Pumpernig & Partner ZT GmbH, Mariahilferstrafe 20/1/9, 8020 Graz, Stand:/?j.t(l)ﬂf.it%%glu

GZ: 087B{24pim B¢ emeindeamt der Gemeinde Gutenberg innerhalb der Frist von ZJQ.L..20N ..
bis .....2..2:. 20 &Y...... (mind. zwei Wochen) angehért wird.
§1

GELTUNGSBEREICH/ RECHTSPLAN/ VERFASSER

(1) Der Geltungsbereich umfasst eireTFeilfldche-des die Grdste. Nr. 1005/1 (Teilfl.), 1005/2,
1005/3, 1005/4 und 1005/5, alle KG 68260 Stockheim, in einem Flachenausmaf von
rund 466 7.294 m? (digitale Flachenwidmungermittiung ohne Anspruch auf ver-
messungstechnische Genauigkeit) und ist im Rechtsplan (Planwerk) gesondert ausge-
wiesen. Die Inhalte und Festlegungen erfolgen gemal § 41 StROG 2010 idgF fur das ge-
samte Planungsgebiet.

(2) Der Rechtsplan (Planwerk) im M 1:1.000, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH,
GZ: 261BN14 087BA24 mit Stand 16:12.201509.04.2024, basierend auf der digitalen
Katastralmappe (DKM, Stand: 48.02:204309.10.2021) sowie der Kataster- und Natur-
darstellung, verfasst von DI Giinther Moser, Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen,
DorfstraRe 13, 8501 Lieboch vom 13.02.2024, GZ: 5467/24, bildet einen integrierten Be-
standteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich dar.

1 In der Folge kurz ,StROG 2010“.
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§2
FLACHENWIDMUNG

Die Grdste. Nr. 1005/2 und 1005/3, beide KG 68260 Stockheim, sind im geltenden
Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Gemeinde Gutenberg als Bauland - Gewerbegebiet (GG)
mit einem verwendungszweckkonformen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgelegt.

Eine Teilfliche des Grdst. Nr. 1005/1 sowie die Grdst. Nr. 1005/4 und 1005/5, alle KG
68260 Stockheim, ist sind im wiederverlautbarien geltenden Flachenwidmungsplan Nr.
4.00-idgF—FldchenwidmungsplanVFHde—Nr—4.03 {UnterpunktG} 1.00 der Gemeinde

Gutenberg-Stenzengreith-(ehem—Gemeinde-Stenzengreith) als Bauland - AufschlieBungsge-
biet flir Gewerbegebiet (HGG}) mit der Kfde. Nr. Stol mit einem verwendungszweck-

konformen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden die inrere infrastrukturelle Erschliefung (Koordi-
nation und Verlegung der technischen Infrastruktureinrichtungen - Kanal, Wasser, Strom)
iVm der inneren VerkehrserschlieBung und die Erstellung eines Oberflichenent-
wiasserungskonzeptes festgelegt. Zusdizlich—zur—Festsetzung—der—hoechst

...... i i da i ava A e dahin I\ i
Badd HHaSERa = ) >

GemaR § 40 (4) StROG 2010 idgF wird flr das den o. a. Aufsehliefungsgebiet Geltungs-
bereich die Erlassung eines Bebauungsplanes festgelegt. Im &ffentlichen Interesse ist zur
Umsetzung der vorgesehenen baulichen Anlagen im Vorfeld ein Bebauungskonzept auszu-
arbeiten. Als Kriterien sind dafiir langgestreckte Baukdrper mit Satteldachern vorzusehen.
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Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Gemeinde Gutenberg, unmagstéblich
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(2)

(5)

§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN,/ VERWENDUNGSZWECK

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dern baugebietstypischen Verwendungszweck
gemaf rechtswirksamem Flachenwidmungsplan Nr. 4:80—dgk 1.00 der Gemeinde
Guienberg-Stenzengreith—{ehem—Gemelnde—Sienzengreith) innerhalo des Geltungs-

bereiches zu erfolgen.
Baugrenzlinien2 dlirfen durch oberirdische Teile von Gebauden nicht Uberschritten werden,

Bauteile® diirfen (ber die festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) unter Ein-
haltung der Abstandsbestimmungen nach dem Stmk, BauG 1995 idgk vortreten,

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere Anbindung;

Die duBere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat Uber die &ffentliche
Verkehrsflache (Grdst. Nr. 1070/1, KG 68260 Stockheim) aus westlicher Richtung zu er-
folgen. Im Siidwesten erfolgt gem. Plandarstellung die Festlegung einer Abtretungsfifiche
fiir die Errichtung eines Gehweges.

Innere Erschliefung:

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung hat ausgehend von der duReren Anbindung
(GemeindestraBs) in der Folge (ber die bestehende private Verkehrsanlage ndrdlich des
Planungsgehietes gemaR Planwerk zu erfolgen und stellt die verkehrstechnische Voraus-
setzung flir die Erschliefung der im Rechtsplan festgelegten bebaubaren Bereiche und
inneren Verkehrsanlagen dar.

Die Errichtung der erfordetlichen Zufahrten zu den einzelnen Baupldtzen sowie der er-
forderlichen Absteliflichen- und platze flr Kraftfahrzeuge ist im Anschluss an die be-
stehenden Verkehrsflachen innerhalb der hebaubaren Bereiche und inneren Verkehrs-
anlagen zulassig,

Die Ausgestaltung der verkehrsméfigen Anbindung an die bestehenden Verkehrsflachen
(6ffentliches Gut - Kurvenradien der Ein- und Ausfahristrompeten sowie erfordetliche Sicht-
bermen) hat in Abstimmung mit der Gemeinde Gutenberg-Stenzengreith gem. RVS 3.05.12
zu erfolgen.

Die vorgesehenen Ein- und Ausfahrten gem. Planwerk kdnnen bei geringfﬁgfgen, raur-
ordnungsfachlich begriindbaren Abweichungen der Bauplatzeinteilung* entsprechend an-
gepasst werden.

Definitionr gem. § 4 Z. 10 Stmk. BauG 1995 IdgF (Begriffsdefinition).
gemés § 12 (1) iVm § 13 Stmk. BauG 1985 idgF.
wenh das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes damit nicht verdndert wird,
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(6)

Die Errichtung der technischen Infrastrukiureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom,
Telefon udgl.) hat in Koordination mit der Errichtung der Verkehrsanlagen gem. Rechtsplan
und den bereits bestehenden Infrastrukiurleitungen zu erfolgen. Neue Versorgungs-
leitungen sind generell unterirdisch zu flhren.

§5

SITUIERUNG DER GEBAUDE/ BAUGRENZLINIEN / BEBAUUNGSDICHTE/ GEPLANTE BAUPLATZE/

)

(2)

(5}

BEBAUUNGSGRAD/ GRAD DER BODENVERSIEGELUNG

Die Situierung der Hauptgebaude ist innerhalb der in der Plandarstellung néher fest-
gelegten Baugrenzlinien vorzunehmen. Die Errichtung von Nebengebduden sowie Bauteile
untergeordneten Ausmafies ist auch auferhalb der Baugrenzlinien zuldssig,

innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Baupldtze (hebaubare Bereiche)
kdnnen Objekte unter Einhaltung der Abstandsbestimmungen gem. § 13 BauG 1995 idgk
frei situiert werden,

Die in der Plandarstellung zum Flachenwidmungsplan Nr. 4-06-id4-03-G} 1.00 festgelegte
Bebauungsdichte® von 0,6 ist einzuhalten.

Bie Bel den planiich dargesteliten Bauplatzen kénnen-inraumeordnungsfashlich sind gering-

fligige Anderungen nur in begriindbaren Fillené gerngfigig verdndertwerden zuliissig. Die
Schaffung weiterer Bauplatze durch Teilung der im Planwerk festgelegten Bauplatzflichen

ist nicht zuldssig.

Der maximal zuldssige Bebauungsgrad wird mit 0,40 fesigelegt und ist verbindlich einzu-
halten.

Der Grad der Bodenversiegelung von max. 65 % versiegelter Fldche ist einzuhalten.

§6
BEBAUUNGSWEISE/ GESCHOSSANZAHL

Die in der Plandarstellung festgelegten Bebauungsweisen sind einzuhalten. Die Kuppelung

Die in der Plandarstellung festgelegte Geschofanzahl ist einzuhalten, Die max. Geschof-
anzahl wird mit K + E (max. 2 oberirdische Geschosse - falseitig) festgelegt.

Die Bebauungsdichte ist die Verhditniszahl, die sich aus der Summe der Bruttogeschoffldche, getellt durch die Grund-
stlicksfidche ergibt. Zur Berachnung der Bruttogeschofififche ist die Bebauungsdichteverordnung idF LGBL Nr. 88/2011
51/2023 heranzuzieheon.

Diese beschrdnken sich auf Abweichungen aus Griinden der Erschlfeung, Bebauungsdichte udgl.
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(1)

§7
DACHGESTALTUNG/ -NEIGUNG/- FORMEN/ HAUTFIRSTRICHTUNG/ FARBGEBUNG

Die Hauptfirstrichtungen sind gema® Planwerk auszarichien einzuhalten. Geringfligige Ab-
weichungen bis max. 5° sind in begriindbaren Fallen? zuléssig.

Bei Hauptgeb&duden werden aufgrund des Gebietscharakters flachgeneigte Sattelddcher
festgelegt. Sonstige Dachformen sellen sind nur bei untergecrdneten Gebauden sowie bei
untergeordneten Gebdudeteilen zur Anwendung gelangen zuldssig (zB Garagen, Carports,
ete.).

Die Errichtung von Werbeeinrichtungen ist im unmittelbaren Anschluss an die Gebdude zu-
lassig oder diese in die Gebdude zu integrieren. Eine Beleuchtung bzw. Elektrifizierung ist
nur verdeckt durch die klinftigen Bauk&rper zuldssig.

Die Farbgebung und Materialwahi der Dacheindeckung ist innerhalb des Planungsgebietes
aufeinander abzustimmen. Diese wird mit kleintelligem Deckungsmaterial innerhalb des
Planungsgebietes in grauer Farbgebung festgelegt. Bei Nebengebduden bzw. kleineren An-
bauten ist die Errichtung eines bekiesten Flachdaches zuldssig.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist bei nur Integration in die Dachlandschaft zu-
|&ssig.

§8
PROPORTIONEN/ GESAMTHOHE DER GEBAUDE

Zuldssig sind rechteckige langgestreckte Hauptbaukoérper. Eine Differenzierung und
Gliederung der Baukdrper ist nur im Detail zuléssig.

Die Gesamthdhe der Gebaude wird mit max. 8,0 m® festgelegt.

Bei der Fassadengestaltung sind unbehandelte. Holzfassaden zu verwenden. Kleine An-
bauten bzw. Nebengebdude kénnen sind farblich zu gestalten werden®,

Diese beschranken sich auf Abwelchungen aus Grinden der Situisrung der Gebéude IVm der Verkehrsarschiieung udgl.

Die Gesamthohe eines Gebdudes ist der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natiirli-
che Grinde) und den AuBenwandflachen und der hichsten Stelfe des Gebéudes, wobel kisinvolumige Bauteile, wie Rauch-
fdnge, Rohraufsatze uadgl, unberieksichtigt bleiben. ) ’

Um eine visuelle Einheil zu gewdhrigisten, wird die Verwendung von Signalfarben ausgeschlossen (zB Feuarwehrot, Frosch-
griin). In Bezug auf dle Fernwirkung sind naturfarbene Tone (Schiefergrau, Ocker, ete.) gecignet.
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§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

{1) Oberflachenwédsser und Dachwésser sind nach einem Gesamikonzept getrennt von
sonstigen Abwassern zu sammeln, zu reinigen und vor Ort zur Versickerung zu bringen {zB
Einbau von Versickerungsschéchten, Versickerungsmulden, Kavernen ete.) 19,

{2) Oberflachenwasser, die auf Straffen-, Park- und Manipulationsfidchen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol und Strafenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten zur Versickerung zu
bringen.

(3) Befestigte/vérsiegelte Oberflachen sind auf das erforderliche Mindestausmaf zu
reduzieren. Innere AufschlieBungsflichen, Vorplatze, Lagerflachen und Stellplatze sind,
wenn eine Verunreinigung durch wassergefédhrdende Stoffe ausgeschlossen werden kann,
mdglichst wasserdurchldssig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotter-
rasen, ... zu gestalten.

(4) Der Nachweis elner geordneten Sammlung und schadlosen Abfuhr der anfallenden Ober-
flachenwésser ist durch Vorlage eines Gesamtentsorgungskonzeptes im Zuge der nach-
folgenden Individualverfahren fir das gesamte Planungsgebiet zu erbringen.

§10
ABSTELLFLACHEN- UND PLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

Die Errichtung von Abstellflichen- und/ oder Abstellflichen flr Kraftfahrzeuge hat geméf
Rechtsplan auf den Flachen flr die inneren Verkehrsanlagen oder innerhalb des bebaubaren Be-
reiches in Rasengittersteinausfihrung oder sonstiger sickerféhiger Ausfilhrung zu erfolgen,

§11
GELANDEVERANDERUNGEN, FREIFLACHEN/ EINFRIEDUNGEN:

(1) Die Verwendung von Betonsockel bei Einfriedungen ist nur bei Stitzelementen (zB
Zaunsdulen) zuldssig,

(2) Die Einfriedungen, speziell im Ubergangsbereich von Bauland zu Freiland, sind auf-
einander abzustimmen. Die Einfriedung einzelner Grundsticke in ortsiblicher, trans-
parenter und sichtdurchlassiger Form ist zuldssig.

e Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowle zur Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen des Abflusses von Oberflachenwdsser sind die erforderlichen Mafinahmen unter Heranziehung der ONORM B
25086-1, Ausgabe 2013-08-01, . sewis-das DWA-Redefblati-A-138-Ausgabe 2005 im

i der GNORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-1B, des OWAV-Regelblattes 45,
Ausgabe 2015 baw. des DWA-Regelblaties A 138, Ausgabe April 2005 durchizuftihren.
i GemdB § 8 (2) BauG 1995 (Bepflanzungsrichtlinie) i.V.m. § 11 (Einfriedungen)
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(3)

(4)

(1)

(2)

Bei samtlichen Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen innerhalb des Planungs-
gebietes sind standortgerechte und einheimische Gewachse zu verwenden. Die Ver-
wendung von Thujen (abendlandischer Lebensbaum) ist nicht zulassig. Innerhalb des
Planungsgebietes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht flr Zufahrten, Stellplatze,
Lagerflachen u. dgl. bendtigt werden, gartreriseh zu begrilinen, zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten. Im sddlichen Teil des Planungsgebietes hat die Pflanzung von grofRkronigen
Laubbaumen zu erfolgen.

Gelandeveranderungen sind mit Einschnitten bzw. Anschittungen von max. 1,5 m zu ver-
sehen. Gelandeveranderungen sind in Form von natirlichen, begriinten Béschungen und
Uber die o. a. festgelegte Hohe nur in terrassierter und begriinter Form auszufihren. Zu-
satzlich wird die Hohe der Stlitzmauer in Sichtbeton mit max. 1,5 m festgelegt. Die
Sockelausbildung bei Gebauden zum Gelandeausgleich ist in Sichtbetonweise und zurlck-
gesetzt zu gestalten.!? Stiitzmauern sind in Sichtbeton auszufiihren. Steinschlichtungen
sind nicht zulassig.

§12
ANHORUNG/ RECHTSWIRKSAMKEIT

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hdferbach® wird im Gemeindeﬁmt der Gemeinde

_ . . gu%ﬂ[{..ﬂﬁ.-’!q. .
Gutenberg innerhalb der Anhorungsfrist von /i .2UEA. bis 2222 Y (mind. zwei
Wochen) gem. § 40 (6) Z.2 StROG 2010 angehort. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden
kann in die Verordnung Einsicht genommen werden und sind Einwendungen und Stellung-

nahmen fristgerecht beim Gemeindeamt Gutenberg einzubringen.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Der Burgermeister
Ing. Vinzenz Mauthner

12

Grundlage bildet die Bebauungsstudie, verfasst von den Arch. Kaltenegger & Partner, Sddtirolerplatz 2, 8160 Weiz vom
25.03.2014
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VERFAHRENSBLATT

i Gemeinde Gutenberg
1. Anderung Bebauungsplan ,Hoéferbach*

-ANHORUNG-

1) Anhérung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hdferbach” gemaf § 40 %%%StROG
2010 ﬁBt Nr. 4972010 idF LGBI. Nr. 73/2023 von 2 bis

02l

Der Biirgermeister

Planverfasser

/\"Vj..\'.\\l

/%54“ ﬂCQ[{ étum 09%%224 /
GZ 087BA24

2) Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hoferbach“ gemaR § 38 (8) StROG
2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023 durch den Gemeinderat am

...........................

Flr den Gemeinderat:

Der Blrgermeister Planverfasser
Datum: Datum:
GZ: 0 GZ: 087BA24

3)  Verordnungsprifung gemaR § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13

Datum:
GZ:




VERIERREEL I fi ]
18| 2 e ———
SIS AN 5 e mmoe s
Fruadwng vegupey 10
= upsiymON Ty SEIPUY 10
HQwsg 17 1ouped 1 Sluadwing  usssepsaueld
Bt L s W LI
e — sy i
Id/nm/ec/nd "qleag ST0Z'ZI'9T :puels
YINBI9C 29 000°T:T :qeisgen

PLOZ'H0'ZZ WOA BT/49T
179 13joyuspaiy, zueld oingsbunssawsan uoa uejduayoH pun - abe .
2 pundizaun - €0k Bunuspuy-uejdsbunwipimuaypeld sne uaunziny .
PTOZ'G0'TT :pUEIS ‘W @
:uabejpurubuelq

XD/ ujw

SUQLRLLDESY XD | guyoipsbunnpgeg

esjemsbunnogeg | apobajpypupinog
*INOTIVYHISSONNZLNN
eyeyaquay Y
(wneqqgne s26juonjgolb) B
Bejyasioasbunzueydag .&Wfﬁw‘w peM A5
Bumyaisipdne b
Bunyosog |_|_|

UBUIUSILIIYISUBYOH
alsayjeysng
Bunyzpizid AY 02

WMQ "wab pueisagapnegas

{Bejyasion) uszigidneg uoa pun Nz uauye)gy pun -NZ aylBoW Vi
ZjBuusgens 31aupi0abiaqn sep ue Bunpuiquy asgny
aypepaLy

abnaziyeyery
any aneyd pun -usydeY|RISqy /abe|uBsIyaY A 34aUUT

abejuesIyRyIaA 21BALY

2002/L6
"IN 1897 4P 46T DOY ™uns (1) ¢ § gewab abejuesiyaxian

yoRleg Rieqneqag g

sl Ul aqebuy ‘Bunsepoyspuelsqy A——
3pNEgIn AYRSIPILEGO Iy AlUIfZUaIBNeg ==
azuabsypnispunig sjuejdal ———

{IW3@) zUBIbSYIMSPUNIY Bpuayaisaq

2 pundisiun
- £0'F N "puy-uejdsBunwpimuayogly “web uszuaibsbunzyny

PIRBASBUN[R0) ————

IANIOTT

pi

Bun|eisieqg-1SsI
- ssnjyosaqgsbesyoey -

-—:umnhﬂhbz [1]
NV1dSONNNva3d

(yaa16uazuals IpUIBWID "WIAYD)
yarolibuaszuays-biaquann

dANI3NWID

7
Mwnnunn SGKR
CREIERR
9390038308

°

%5 5
SREEK

z/zzo1

/2101

7 wm e @ w  m o o "
/ / .
\\ y 0001 : LW S
/
7
/
7
Vs w o'g 9'o - 20 2 >
/ soo1
ueyo @ % 7 z/6
%3 — <
N7 4 5
- rd A
. . ot m-“o ®
] m \ - 4 2 \ & .
Rt i
TR
|_ w NN 7 SONS T A
/z i - \. \\\
N & 77
@Wn» N 3 \\\\ L ¢
\ y - W a I
o AR & e > .\\. 7
’ ¥ @1 \\\ \\ 7 N O %=
o \ ¥ AL = -
+ + S \\\ \\\ / +// 7 7
-~ , Ovnu( // % \\ \ P! i ,
— - A \\ e // — \ 4 H
1 .“ TN\ Y4 ; !
) L e : &
H ovoz..\.\. I % §
F ” - \\ 4 \
N 7% %
) P
-y 9 +
i = J
= - omr
[ ]
"/
¥'0-2'0 9Lot
2 N2
ZA92801 @
i w
~
/.Rl_.
~
/ ~
/l




............. we g7 14V alp yonp FunynidsBunupiosap

bZYBL8O0 12D
wmeg
1assepBAURlY

a
an
JRIANUlEUSD Uap a04

OO

s )0 1B 19PUIBWISE) USP
yanp mc:_mucwrcmuaww::aﬁ_nm% 18p ssn|yosag

PLLSO

+ZY8L80 7D
P2OZ¥0°60 Wwmeg
IRSBBLIBAUR]Y

10 SRR I

K4

TR N LI
Jauynie N TSP o ) I e ey A P SRS LT
w HQ & um IH/er rqieag PT0T 70’60 -PUBIS
iujadwing vEYaL80 7D 000°7:T :qeIsgel
-
oo s o smsa oo UBSSELIGAURI vE/£9S
179 'p07 Z0'ET WOA JASO[ 1@ UOA 15581194 ‘Bpumyinsbunssaluian
FT07'60°27 WOA BT/4IT 179D
“iajo|uapalm zuely aingsbunssawian uon uejduaygH pun - abe
00°T "IN uejdsbunwpmuaydgld sne uabunziny
TZ0Z'0T'60 1PUBIS "WXA .
:uabejpunibuelq
e gy

X0/ Ui
2yoipsbunnogag

2YQYWOS39 XDW

astamsbunnoqeg | alobajeypucinog

TANOTEVHISSONNZIAN

©

s
{ha

(J1abBIosiBnsqles)
gawgagsbunijeysalL

(wneggne Jabuongoib)
Bejyasionsbunzueydag

Bumuyoinsipdney L
Bunyaseg
&) UBUIIUBIYILISUBUOH
s
aipisaeysng @

BuniBRld AY 02—
Genuoen pun Wxg "web pueisagapneqas ﬂu
(Bejydsion)

Ziejdneg UOA pun NZ USLYEIqY pun -NZ aYaNBaN
7I3ULBgENS 31BUpIoablagn sep e Bunpuiguy asagny ‘b

* UOAUSZ aupepRI
p Buniguuy T
abnaziyepesy
) aze|d pun -uaydeUSaY /ABejuesIyRIeA B1auL]
m unjisisieqg-110s auoeysbumangy o000
-Bunioyuy- D102 90¥IS (1) Z€ § Yewab abejuesiyayan
IpRRg RIRANRTRE
«4OBQIBJOH, i
uejdsdunneqgag Suniapuy S e moRpeEay
_ mﬂ m _u < H SPNEGaT BUSIPALRGO 1Ny AUN2UIBNEY —-— P
w 19 Q u mu.q._ _@ (1y0) azuasbsipmspunio spuaymsag —— |
00°T "IN uedsBunwpimusyoe)d “wab uozuaiBsbunzny —.——
apulswaL) pRIagsBUMpE —===—

B J : s wwm w @ w o= r w
\ 0" LW
# oot AUD0Y
7 i
& 4 P
P P 4 4
/ Z
/
s
wo'gl 90 -z \\w.
) ; ] |
e ek Z/548 /
NT
L
wog| 90 - 20
(1935) 99

S

1B[RYBGYI0H @ ]
\ R s B

AL

%

S50
SRS
SRRKK
Nudo RS
7620005005

‘_ N\._ _..M._.o i_..u_a.
NN s o
R IRRTS

< 09TB9 O
detoiotstutatoreied

RESIERHIKRS

RIS

CRICS ORGSR KIKKY
LSRRy
A0 3050 82020203020 205420202
0020 %0 20202020 202002
SRR
00 SRS
R B
oooouono.m»«won&&%o»&9000000000::!

o¢u¢n¢&¢¢u¢non¢»wouooooo%%ooo&roooooooooooooooé

SRR
oo a et o oo tetetete e e tototeteteted
0 R I I HSHLIRRIA
R RRRIIIRIS

“000
9.9 00
2%

otede!




20240409_087BA24_Ja_Anhérung.doc Pumpernig & Parther ZT GmbH

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

1. GEBIETSBESCHREIBUNG/ RECHTSGRUNDLAGEN:

1.1 Ausgangslage/ Gebistsbeschreibung:
Das Planungsgeblet des—wiederverlautbarten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
~Hoferbach” befindet sich im Westen des Ortsteiles Hoferbach nordéstlich bzw, dstlich der
bestehenden GemeindestraBe (Grdst. Nr. 1070/1, KG 68260 Stockheim), Der Umge-
hungsbereich wird von landwirtschaftlichen Betrieben bzw. ehem. Hofstellen, besiehend
aus Wohngebéduden, Wirtschaftsgebduden bzw. zugehérigen Nebengebduden einschlief-
lich Manipulationsflachen in offener Bebauungsweise (vgl. Fotodokumentation) mit grauen
Sattelddchern gepragi. Wesentlich flir die kinftige Verwertung der Fliche ist die Be-
grenzung im Norden und teilweise im Westen des Planungsgebietes durch die vor-
handenen Waldflachen, wodurch die Einsehbarkeit des Planungsgebietes herabgesetzt
wird (Kulissenwirkung). Das Bebauungsplangebiet wurde bisher als Wiesenfliche genutzt
und wird durch den gegenstindlichen Bebauungsplan die rechtliche Grundlage fiir die an-

gestrebte betriebliche Verwertung %—&eél&ngsse#wewﬁk{—ehne*—zemlermehe—ﬁmﬂ

A Iy
o vyt TaaT 5 & IREE: o =

@E—I:GBH%PES%%@?:Q} unter Berucksmhtlgung der verfahrenstechnlschen Infrastrukturem-
richtungen {(Kanal, Wasser, Strom, insbesondere Zufahrt) geschaffen.

1.2 Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4-:66 1.00:
Das Bebauungsplangeblet ist im wredeweﬂauiebmien geltenden Flachenwidmungsplan Nr.

W 43 1,00 der Gemeinde
Gutenberg%teﬂzeﬂg%eﬁh—{ehawﬁenﬂ}emde—s#eﬁengpeﬁh-) als Bauland - AufschlieBungs-
gebiet flr Gewerbegebiet (H{GG)) mit der ifde. Nr. Stol mit einer verwendungszweck-
konformen Bebauungsdichte von 0,2-0,6 sowie als vollwertiges Bauland - Gewerbegebiet
(GG) mit einer verwendungszweckkonformen Bebauungsdichte von 0,2-0,6 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse werden die innere infrastrukturelle - ErschlieRung
{Koordination und Verlegung der technischen Infrastruktureinrichtungen - Kanal, Wasser,
Strom) iVm der inneren VerkehrserschlieBung und Rarzellierung die Erstellung eines Ober-

f!achenentwasserungskonzeptes festgelegt Z—asatzheh—zu—#Festse%&mg—des—Bebm&uﬁgs-

Gemaf § 40 (4) StROG 2010 idgF wird fir das o. a. AufschlieBungsgebiet die Erlassung
eines Bebauungsplanes festgelegt. Im dffentlichen Interesse ist zur Umsetzung der vorge-
sehenen baulichen Anlagen im Vorfeld ein Bebauungskonzept auszuarbeiten. Als Kriterien
sind dafilr langgestreckte Baukdrper mit Sattelddchern vorzusehen. Die Dacheindeckung

#—Bescheid-des-AmtacsdorStmic-tandasregierung Abtellung-23- Umwelt- thd Raumordrunsvem-28.03.2044,-GZ ABTI3-
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1.3

2.1

soll ist mit grauer Farbgebung vorgenommen—werden vorzunehmen. Als Fassaden sind
unbehandelte Holzfassaden zu verwenden. Kleinere Anbauten kdnnen farblich gestaltet
werden und kénnen diese Uber ein bekiestes Flachdach verfligen.

Die Sockelausbildung zum Geldndeausgleich ist in Sichtbetonweise und zuriickgesetzt zu
gestalten. Geldndeveranderungen sind mit Einschnitten bzw. Anschiittungen von max. 1,6
m zu versehen, Stlitzmauern sind in Sichtbeton auszufiihren.

Im Umgebungsbereich werden die bestehende 20 kV Hochspannungsfreileitung der
Pichlerwerke, nunmehr Energienetze Steiermark, sowie der bestehende Hochbehélter er-
sichtlich gemacht.

Wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen/ Verfahren/ Begriindungen:
Die Festlegungen in der Stammfassung des Bebauungsplanes ,Hoferbach” treten mit der

gest. 1. Anderung tellwelse auBer Kraft. Die wesentlich geéinderten Planungsvoraus-
setzungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich durch die zwischenzeitlich
durchgefiihrte Grundabtretung it. vorliegender Kataster- und Naturdarsteliung, verfasst von
DI Gilinther Moser, Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, Dorfstrae 13, 8501
Lieboch vom 13.02.2024, GZ: 5467/24 fiir die Errichtung eines Gehweges als Zugang zur
vorhandenen Bushaltestelle sowie die erforderlichen Anpassungen an die geltenden
Bestimmungen des StROG 2010 iVm dem Wortlaut zum Fldchenwidmungsplan Nr. 1.00
{Bebauungsplanzonierung) einschlieflich des bestehenden Tierhaltungsbetriebes. Auf-
grund der vorhandenen Nutzung IVm den zugehérigen landwirtschaftlichen Flachen und der
rechtlich konsentierten Tierzahl von 6 Schafen und 5 Truthiihnern ist von einem Selbstver-
sorger auszugehen und ergibt sich somit ein Geruchsschwellenabstand von 18m sowie ein
Beldstigungsbereich von 9m. Die Anderungen Im ggst. Bebauungsplan betreffen vor allem
die ergénzenden Bestimmungen hinsichtlich Grad der Bodenversiegelung und Bebauungs-
grad sowle Schaffung eines héheren Griinflichenanteils und steht somit jedenfalls im
offentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde Gutenberg.

Bezliglich der Léschung der hichsten Stelle der Bauwerke, basierend auf der Fléchen-
widmungsplan-Anderung VF Ifde. Nr. 4.03 (Unterpunkt C) der Gemeinde Gutenberg-
Stenzengreith (ehem. Gemeinde Stenzengreith) wird auf die nunmehr geltenden Be-
stimmungen bzw. Festiegungen des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 verwiesen.

GESTALTUNGSGRUNDLAGEN:

Maf der baulichen Nutzung:

Der gegenstandliche Bebauungsplan dient der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung der o.a, Gffentlichen Interessen. Um die zuklnftige Bebauung in das be-
stehende StraRen-, Orts- und Landschafisbild innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LS
Nr. 41 zu integrieren, werden Vorgaben hinsichtlich der zuldssigen Geschossigkeit udgl. ge-
troffen. Grundlage bildet die Bebauungsstudie, verfasst von Arch. Kaltenegger & Partner
vom 25.03.2014 {gh-Beilagen). Dabei wird innerhalb des Bebauungsplangebictes eine
zweigeschossige Bebauung (talseitig) ermdglicht. Hinsichtlich der Kuppelung von Neben-

12
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2.2

gebéduden wird diese nur im westlichen Teil des Planungsgebietes unter Berlicksichtigung
der topografischen Gegebenheiten (mittlere Hangneigung) angestrebt. Zusatzlich zur Fest-
setzung der héchstzulssigen Bebauungsdichte wird flir das gegensténdliche Planungsge-
biet ein max. zuldssiger Bebauungsgrad von 0,40 sowie ein Grad der Bodenversiegelung
von max. 65% versiegelter Flache festgelegt und sind diese verblndhch ainzuhalten. die

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche (Bauplétze) crientiert sich an der bereils be-
stehenden Siedlungsstruktur sowie der angestrebten Freihaltung des sldbstlichen
Streifens des Bebauungsplangebie’ces als Ubergangsbereich zur angrenzenden und land-
wirtschaftlich genutzten Freifliche. Bei der Festlegung der Baugrenzlinien wurden die Vor-
gaben It. o. a. Bebauungsstudie (langgestreckie Baukdrper mit Satteldécher) berlick-
sichtigt. Zusatzlich wird die Dacheindeckung mit grauer Farbgebung festgelegt. Bei der Er-
richtung von Photovoltaikanlagen sind diese in die Dachlandschaft zu integrieren, Auf-
stédnderungen sind nicht zuldssig. Als Fassaden sind unbehandelte Holzfassaden zu ver-
wenden. Kleinere Anbauten kdnnen farblich gestaltet werden und diese (iber ein bekiestes
Flachdach verfiigen. Um eine visuelle Einhelt zu gewdhrleisten, wird die Verwendung von
Signalfarben ausgeschlossen (zB Feuerwehrot, Froschgriin). In Bezug auf die Fernwirkung
sind naturfarbene Tdne (Schiefergrau, Ocker, etc.) geeighet. Zu der Bezeichnung ,kleinere
Anbauten® wird auf die Bestimmungen des § 21 (1) Z. 3 Stmk. BauG 1995 idgF hin-
gewiesen.

Durch die getroffenen Festlegungen soll eine bestmdgliche Integration der geplanten

Baumassen in das bestehende Strafen-, Orts- und Landschaftshild Uberwiegend (landwirt-
schaftliche Betriebsnutzungen sowie untergeordnete Wohnnutzung) erreicht werden.

Verkehrstechnische Erschliefung:

Die auRere Anbindung des Bebauungsplangebietes an das hestehende Gemeinde-
strafennetz hat aus westlicher bzw. slidwestlicher Richtung, ausgehend von der Gemein-
destrae (Grdst. Nr. 1070/1, KG 68260 Stockheim) sowie zusaizliche Ein- und Ausfahrten
zu den Bauplitzen aus nordwestlicher Richtung, ausgehend von der bestehenden Privat-
strafie (Grdst. Nr, 1071/2, KG 68280 Stockheim), zu erfolgen. Zusétzlich wird entlang der
Gemeindestrafie (Grdst. Nr. 1070/1, KG 68260 Stockheim) eine Abtretungsfiéiche festge-
legt, die fiir die Errichtung eines Gehweges zur Erreichbarkeit der ndrdlich angrenzenden
Bushaltestelle erforderlich ist.

Die erforderlichen Ein- und Ausfahrtsradien sowie Sichtbermen gem. RVS 3.05.12 sind im
Bereich der Anbindungen an die o.a. dffentlichen Verkehrsflachen in Abstimmung mit der

Gemeinde Gutenberg—Stenzeng#ei%h—(ehemr-Gememae—S%eﬂ-zengreﬁh} sowie der kinftigen

Nutzung einzuhalten.

13
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2.3

2.4

Die Errichtung der erforderlichen Stellpldtze hat in Abstimmung mit der klnftigen Nutzung
gem. § 89 (5) Stmk. BauG 1995 idgk zu erfolgen. Gem, § 89 (3) leg. cit. besteht die Ver-
pflichtung flr die Errichtung von mind. 1 Abstellplatz bei Gewerbe,- Industrie- und Handels-
betrieben, Lagerplatzen und Lagerhéusern je 5 Dienstnehmer.

Infrastrukturanlagen/ Anschlussverpfiichtungen;

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den Be-
stimmungen des Gemeindewasserleltungsgesetzes, LGBL Nr. 42/1.971 idgF § 9 ,Wasser-
leitungsverordnung” zu erfolgen. Die Versorgung des Bebauungsplangebietes hat liber die
bestehenden Trinkwasserversorgungsleitungen der Gemeinde Gutenberg-Stenzengretth
{ehem-Lemeinde-Stenzengreith} zu erfolgen.

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1998 idgF gemaf § 4 ,Anschlusszwang"
zu erfolgen. Die Einleitung der anfallenden Schmutzwasser hat gesammelt in das be-
stehende Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde Gutenberg-Sienzengroith—{ehem—Ge-
meinde-Stenzengreith) zu erfolgen.

Die Versorgung mit Strom ist ausgehend von den bestehenden Stromleitungen der Righler
wetke Energlenetze Stelermark sicherzustellen. Generell sind alle kiinftigen neu zu er-
richtenden bzw. zu verlegenden Infrastrukturleitungen unterirdisch anzuordnen, da cher-
irdische Leitungsfihrungen das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigen
wirden,

Alle im Planungsgeblet gelegenen Fldchen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs-/ Abstell-
fliche sowie Manipulationsflache genutzt werden, sind gértnerisch zu gestalten und zu
pflegen, um ein bestmégliches Strafien-, Orts- und Landschaftsbild im Sinne der Be-
stimmungen des § 8 Stmk. BauG 19295 idgk zu gewahrleisten. Da Bepflanzungen ein
wesentliches Gestaltungselement des Straen-. Orts- und Landschaftshildes darstellen,
dirfen diese nur mit standortgerechten und einheimischen Gewéchsen erfolgen. Innerhalb
des Planungsgebletes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht fiir Zufahrien, Stelipltzen,
Lagerflichen u. dgl. bendtigt werden, girtnerisch zu gestalten. Im slidlichen Teil des
Planungsgebietes hat die Pflanzung von groffkronigen Laubbidumen zu erfoigen.

Die Errichtung von Stiitzbauwerken im Zusammenhang mit Ein- und Ausfahften sowie
Kellergeschossen ist nur in Sichtbeton zulassig. Geléndeverdnderungen sind mit Ein-
schnitten bzw. Anschittungen von max. 1,5 m zu versehen, Zur besseren Nachvollziehbar-
keit fiir den Normunterworfenen/ Konsenswerber wird ein Geldndeschnitt beigelegt (vgl.
Beilagen). Die Sockelausbhildung von Gebduden zum Geldndeausgleich ist ebenfalis in
Sichtbetonweise und zurlickgesetzt zu gestalten. Steinschlichtungen sind nicht zuldssig.

14



20240409_087BA24_Ja _Anhérung.doc Pu_mpernig & Partner ZT GmbH

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

3.6

Geléndeverdnderungen sind in Form von natirlichen, begriinten Béschungen und Gber die
0. a. festgelegte Moha nur in terrassierter und begriinter Form auszuflihren. Zusatzlich wird
die HShe der Stiitzmauer in Sichtbeton mit max. 1,5 m festgelegt. Die Verwendung von Be-
tonsockel bei Einfriedungen ist nur bei Stlitzelementen (zB Zaunséulen) zuldssig.

Die Oberflachenentwasserung des Planungsgebietes wird so ausgefiihrt, dass die an-
fallenden Niederschlagswésser drtlich auf Eigengrund zur Retention bzw. Versickerung ge-
bracht und die retentlerten Oberflichenwasser zeitversetzt in den nahegelegenen Graben
(nérdlich der privaten Verkehrsanlage) eingeleitet werden. Jene Niederschlagswésser, die
auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen anfallen (bei denen eine Verunreinigung
durch O, Reifenabtrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden kann) werden unter Ausnutzung
der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand der Technik zur Ver-
sickerung gebracht. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Ver-
sickerungsanlagen wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, die ONORM B
2506-2, Ausgabe 2012-11-15, das OWAV-Regelblatt 85 45, Ausgabe 2003 2015 sowie auf
das DWA-Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen. Ergénzend werden die Inhalte
des Leitfadens ,Oberflichenentwésserung 2:06 2.1 - Janner—2042 August 2017 des
Amtes der Stmk. Landesregierung im Zuge der nachfolgenden individualverfahren (Bauvor-
haben) berlicksichtigt.

BEILAGEN:

Bebauungsstudie der Arch. Kaltenegger & Partner {(unmafstéablich)

Schragluftbildaufnahme vom 30.09.2011

Auszug Fotodokumentation vom 22,01.2014

Geldndeschnitt mit Lageplan

Kataster- und Naturdarsteliung, verfasst von DI Giinther Moser, Ingenieurkonsulent flr
Vermessungswesen, Dorfstrafie 13, 8501 Lieboch vom 13.02.2024, GZ: 5467/24
Pflanzliste

Bearb.: S¢/Ja/HI
Li\02 - Kunden\01 Stelermark\WZ \Gutenberg\GBde \08TBA24_1. And. BEPL Hoferbach\04 Entwurf20240400_0878424_la_Anhérung.doc
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3.1 Bebauungsstudie der Arch. Kaltenegger & Partner (unmafstéblich)
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3.2 Schrégluftbildaufnahme vom 30.09.2011
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3.3 Auszug Fotodokumentation vom 22.01.2014
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34  Geldndeschnitt mit Lageplan
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